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نشینی و عوامل تأثیرگذار مطالعۀ میزان مشکلات آپارتمان
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  دانشگاه تهران              دانشگاه تهران                                      دانشگاه نهران اعیعلوم اجتم         
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  شناسیجامعه کارشناسی ارشد
  )6/10/1390، تاریخ پذیرش 29/8/1389تاریخ دریافت (

  : چکیده
نشینی در کرج تنظیم مقالۀ حاضر بر اساس بخشی از اطلاعات مأخوذ از پیمایش مشکلات آپارتمان

ت اکولوژیکی، نظریۀ ترکیبی، نظریـۀ خـرده فرهنگـی    در این تحقیق از سه دسته نظریا. شده است
ست، که بر گانه کرج انشینان مناطق دهجامعۀ آماري تحقیق حاضر کلیۀ آپارتمان. استفاد شده است

گیري ترکیبی انتخاب آپارتمان به عنوان نمونه به طریق نمونه 2000اساس قواعد تعیین حجم نمونه 
دهنـد کـه میـزان مشـکلات بـرآورد شـدة       هاي توصیفی نشـان مـی  نتایج حاصل از یافته .شده است
د واحـدهاي  نشینی بـا متغیرهـاي تعـدا   نشینی در کرج بالنسبه بالاست و مشکلات آپارتمانآپارتمان

آپارتمان، قدمت آپارتمان، نوع تملک آپارتمان، میزان تغییر سـاکنین، روابـط همسـایگی، تـراکم     
نشـینی و میـزان تـردد در آپارتمـان     جمعیت، کیفیت ساخت فیزیکی، کارآمـدي قـوانین آپارتمـان   

قـوانین  در مقابل، متغیرهاي مساحت واحدها، میزان امکانات، آگاهی به . همبستگی معناداري دارد
نشینی، سطح تحصیلات، تعداد اعضاي خانوار، قومیت، نـوع مسـکن قبلـی، جـنس، سـن      آپارتمان

نتایج حاصل .  نشینی رابطۀ معناداري را نشان ندادمدت آپارتمان نشینی با میزان مشکلات آپارتمان
ــراکم       ــاي ت ــه، متغیره ــان داد ک ــز نش ــیر نی ــل مس ــه و تحلی ــیون چندگان ــل رگرس ــاربرد تحلی از ک

کیفیــت ســاخت  ،)183/0(، میــزان تــردد در آپارتمــان)355/0(، تغییــر ســاکنین)412/0(عیــتجم
به عنوان ) -12/0(و روابط همسایگی) -122/0(نشینی، کارآمدي قوانین آپارتمان)-150/0(فیزیکی

  . نشینی هستندترین عوامل تأثیرگذار بر میزان مشکلات آپارتمانکنندهتعیین
  

  .نشینی، روابط همسایگی،  خرده فرهنگآپارتمان، مشکلات آپارتمان: واژگان کلیدي
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  مسئلهمقدمه و طرح 
 اتی ـاسـت کـه فرهنگسـتان زبـان و ادب     یس ـیانگل ايواژه ی،آپارتمـان  هـاي خانـه  ایآپارتمان 

 کی ـبر  یطور ضمنهلغت آپارتمان ب. است دهیرا به عنوان معادل آن برگز »کاشانه« فارسی،
 الاتی ـاز مکانها، مخصوصـاً در ا  یاز ساختمان اشاره دارد در بعض یبخش ای یواحد مسکون

 کند،یم کیساختمان را تفک تیاز مالکاي واحد اجاره کی تیکمتحده، لغت آپارتمان مال
واحـد   کی ـآپارتمـان  «. شـود یمشـترك اسـتفاده نم ـ   تی ـمالک يبرا ياما به صورت قرارداد

ممکـن   یسـاختمان  نیچن ـ. شـود میساختمان  کیاز  یکه شامل قسمت ،کامل است یمسکون
 يآپارتمـان بـرا   يتعـداد  لشود، مخصوصـاً اگـر شـام    دهینام یساختمان آپارتمان کیاست 
  .»از آن باشد ییهاتصرف جداگانه قسمت ایاجاره 

شـاه صـورت   بـار در زمـان رضـا    نینخست يبرا رانیدر ا یننشیو آپارتمان يسازآپارتمان
هـا، طبقـات   مغازه يطبقه ساخته شدند که طبقات اول برا نیچند ها درساختمان نیا. گرفت
-دفتر وکالت، مطب و دفتر کار اختصاص داده شدند و در طبقات بالاتر، خانواده يدوم برا

در تهران متعلق به وزارت مسـکن   یآپارتمان یمسکون ۀمجموع نیتریمیقد. ها ساکن شدند
سـاختمان   نیکن نمود و نخست يکو يهاتمانکه اقدام به ساختن آپار ،باشدیم يو شهرساز

 1330-1328 يهـا در سـال  ،طبقه بود و در آن آسانسور کار گذاشته شـد  10 يبلند که دارا
سـاختمان   يو جمهـور  یفردوس ـ ابـان یدر محـل تقـاطع خ   1341-1339در سال . ساخته شد

 زین 1347سال  در. بود رانیدر ا يساختمان بلند با اسکلت فلز نیکه اول ،پلاسکو ساخته شد
مشتمل بر دو بلوك و  یاقدام به ساخت مجموعه مسکون رانیخاص ساسان ا یشرکت سهام

مبـادرت بـه احـداث     1348در  يسپس وزارت مسکن و شهرساز .نمود یواحد مسکون 193
 ،طبقـه بـود   12بلـوك   14در  یواحـد مسـکون   284آباد که شـامل  بهجت یمسکون عهمجمو
به  باًیتقر ،بلند يهابه خصوص آپارتمان يسازآپارتمان ،یاسلامپس از وقوع انقلاب  .نمود

ماننـد   یعوامـل مختلف ـ  60 ۀده یانیپا يهااما پس از آن، در سال. سال متوقف شد 10مدت 
و مهاجرت گسـترده بـه تهـران و     يسازآپارتمان يورو سودآ متیق شیفروش تراکم، افزا

عـلاوه بـر    يسـاز مـوج آپارتمـان  . شـد  يسـاز سبب رونق دوباره آپارتمان ،تیجمع شیافزا
شهر  ةشد و چهر دهیکش ،یمکان تیتهران و موقع هیحاش نترییبه عنوان اصل زیبر کرج ن تختیپا

 ان،ی ـمخـابرات، فرهنگ  ن،ماهـا : ماننـد  یمسـکون  يهـا عکرج را کاملاً دگرگون سـاخت و مجتم ـ 
دشـت بهشـت، نـور،     ارم، سـان، یذوب آهن شهاب، ملاصدرا، افق، سبز، بهـاران، پرد  ثارگران،یا
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ــپرن ق،یخانــه، ســروناز، شــقا ــه بهــاران در قالــب شــهرك ســاخته شــدند و بلنــد  ان،ی    يســاز مرتب
   ).46: 1380نده،یپرا( افتیگسترش  ریاخ يهادر سال زین...) دانش، البرز، سماء (

نوع آپارتمـان اطـاق کـار،     نیاول. شوند بندينوع طبقه نیدر چند تواندیها مآپارتمان   
هـا از لحـاظ   آپارتمـان  نیتـر و ارزان نیکوچکتر نهایا. است يخانه مجرد  ایمحل خواب  ای

خانه بزرگ هستند  کیاز  یها معمولاً جزئنوع از آپارتمان نیا. منطقه هستند کیاجاره در 
معمولاً بـه   زیآشپزخانه ن لیوسا. و اتاق خواب مختلط است ،يناهار خور من،ینش يکه دارا

بعـد  . باشـد یو حمام مجزا م يدستشو ياست، اما دارا يخانه مرکز ایاز اتاق  یعنوان قسمت
 اتـاق  آن در که دارند، قرار خوابهتک يهاها، آپارتمانآپارتمان) یمحل زندگ(نوع  نیاز ا

دو خوابـه، سـه خوابـه قـرار      يهـا سـپس آپارتمـان  . باشدیم زاآپارتمان مج مننشی از خواب
  .ارندد

 میبـر سـه نـوع تقس ـ    یآپارتمـان  هـاي خانـه  ياز لحـاظ صـور   یکل بنديمیتقس کیدر    
  .برج -3 یفیرد يهاآپارتمان -2 یمجتمع آپارتمان -1. شود یم

 یآپارتمان يهامرکب از ساختمان) آپارتمان باغ( درون محوطه سبز یمجتمع آپارتمان   
آپارتمـان اغلـب در درون    يهـا سـاختمان . در اطـراف اسـت   اطی ـانداز حکم ارتفاع با چشم

دارد؛ خانـه   یژگ ـیو نیباغ چندآپارتمان. باشدیطرف باز م کی از که اندقرار گرفته  اطیح
آپارتمـان   یتنها تعداد کم ـ ایاست،  يورود يساختمان خود دارا يبرا تمانهر آپار: يشهر

 يهــاســاختمان. هــر ســاختمان مشــترك هســتند يراه پلــه در ورود ایــبــا راهــرو کوچــک 
 تواننـد یچـرا کـه آنهـا نم ـ    سـتند، ین شـتر یاز چهـار طبقـه ب  متشـکل  اغلـب   دیباغ جدآپارتمان

 رانی ـمجتمـع در کشـور ا   ای ـو  شـهرك ها در قالـب  ننوع آپارتما نیا. آسانسور داشته باشند
 لیو متفـاوت تشـک   کسـان ی يبـا واحـدها   یساختمان آپارتمـان  نیو از چند شوندیشناخته م

سـه طبقـه    ای ـ چهـار  در هـا آپارتمان اغلب و اندشده است که درون محوطه بسته قرار گرفته
یم ـهـا  آپارتمـان  نی ـا نیهمچن ـ. است یو خروج يدو دروازه ورود ای کی يهستند و دارا

 يهـا آپارتمـان  .رنـد یمجزا در درون محوطه مجتمع قـرار بگ  مهین ایبه صورت مجزا و  توانند
 .باشـند یبـاز م ـ  ۀمحوط ـ يو از هـر طـرف دارا   سـت یمتصل ن يگرید يهامجزا، به آپارتمان

 يدارا گـر ید یطـرف بـا آپارتمـان    کی ـهستند که از  ییهامجزا آپارتمان مهین يهاآپارتمان
 ).57-84,1981دانلوي(باشدیمشترك م وارید

 يهسـتند و اغلـب دارا   یآپارتمـان  يهـا نوع سـاختمان  نترییعموم یفیرد يهاآپارتمان
 يدارا یو در مـوارد انـدک   باشـند یاز چهار طبقه نم ـ شتریو ب باشندیمشترك م يورود کی
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هـا اغلـب بـه    نـوع آپارتمـان   نی ـا. باشندیم اطیح يدارا زین يو در موارد ندباشیآسانسور م
داقل از دو ح ـو  باشـند یمجزا هستند و کمتـر بـه صـورت مجـزا م ـ     ریمجزا و غ مهیصورت ن

 هـا و کوچه هاابانیو در امتداد خ باشندیمشترك م وارید يدارا گرید يهاطرف با ساختمان
  .شوندمی ساخته
هـا  مسـکن  نی ـا. شـود یم ـ دهیمرتبه نامبلند ایبرج  یاز انواع مسکن آپارتمان گرید یکی   

 يطبقــه هسـتند و در اکثـر مــوارد دارا   12 يآسانسـور مشـترك هســتند و اغلـب بـالا     يدارا
 گــریبــه صــورت مجــزا از د شــهیهــا همنــوع ســاختمان نیــآسانســور بــار و افــراد هســتند و ا

 بـه  و هسـتند  انـداز باز و محوطه سـبز و چشـم   يفضا يها هستند و از هر طرف دارا ساختمان
 يادی ـتعـداد ز  انیها مساختمان نیا یعموم يهاو قسمت باشندیمتصل نم يگردی ساختمان

و پیامـدهاي   1تغییـرات شـهري   تحـولات و  ).15: 1995نیومن، ( از خانوارها مشترك هستند
میان تحولاتی  از، از ویلایی یا تک واحدي به آپارتمانی، 2آن به خصوص تغییر نوع مسکن

 و تـر برجسـته  فرایندي ،روي دادهشهرها به خصوص در کلانایران  در اخیر ۀکه در دو ده

مسکن براي زندگی روزمره و گـذران  چرا که ، استو داراي اهمیت قابل توجهی  ترنمایان
بـه خصـوص در شـهرها،    . دهـد  عمر، یکی از نیازهاي اولیه و اساسـی انسـان را تشـکیل مـی    

یکــی از کنــد و  ســرپناهی اســت کــه آدمــی در آن احســاس آرامــش و امنیــت مــی مســکن 
ی یعن ـ -همچنین مسکن تنها یـک پناهگـاه   .دشو برآورده می اشزیستی ترین نیازهاي اساسی

مـا از   3نیست، بلکه نمادي از احسـاس فرهنگـی   -بخشی از سلسله نیازهاي مورد اشاره مازلو
نخستین مـا را   4پذیريکنیم و جامعهمسکن جایی است که در آن رشد می .باشدخود نیز می

جایی که با اولین . کنیمجایی است که در آن با خویشتن خویش خلوت می. آوردبه یاد می
مسکن، منبع حس شـهروندي،  . شویمه، نظم و انضباط و فرهنگ مواجه میتجربیات عاشقان

  ).120: 2004بندز، (امنیت اقتصادي و کیفیت زندگی ماست 
گیـریم،  مسکن فضایی است که ما در آن بـه عنـوان موجـودات اجتمـاعی شـکل مـی         

شهرهاي همچنین شکل . گذاردها و عواطف ما نیز باقی میمسکن تأثیر خود را بر حساسیت
بـدین  . د زیـادي متـأثر از شـکل مسـکن مـا بـوده اسـت       که امروزه شاهد هستیم تا حما چنان

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 . Urban 
2 . Dwelling 
3 . Cultural 
4 . Sociability  
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تنها مسئول تجربه ما از خانه و زندگی خانوادگی است، بلکه نقش فضـاي  ترتیب، مسکن نه
   ).121: همان(که ما هر روز در آن سکونت داریم را نیز بر عهده دارد  1شهري
دهنـدة ارتبـاط بـین    و اجـزاي تشـکیل دهنـده آن، انعکـاس     مسـکن  فرمعلاوه بر این،    

گذارنـد و بـه   فرهنگی و افراد هستند و بر روابط اجتمـاعی تـاثیر مـی    -ساختارهاي اجتماعی
هـاي اجتمـاعی و هنجارهـا    کـه در بیـرون از فـرد قـرار دارد هـدف      2مثابه واقعیتی اجتمـاعی 

  . دهند نش افراد را جهت میو کُ تبلیغ و ترویج نموده را در اعضاء) قواعد رفتار(
با این وجود، همزمان با تغییر ملزومات فرهنگی و اقتصـادي جامعـه، اشـکال مناسـب         

 ، محلـه، اعم از خانـه ( هاي پیرامونی مردممحیطچرا که . شودمسکن نیز دستخوش تغییر می
فرهنگـی  امـروزه در هـر   . گیـرد هاي اجتماعی شکل مـی توسط نظام )حتی کشور شهرك و

آید، بلکه بازتابی از نفس فرهنـگ  خانه و مسکن، نه تنها به عنوان یک سرپناه به حساب می
هـاي  گیـري خـانواده و شـبکه   پـذیري مـا، شـکل   خانه در کانون جامعـه چرا که . باشدنیز می

مسـکن بـه عنـوان    . آورد، قـرار دارد اجتماعی که ما را به شکل موجوداتی اجتماعی در مـی 
اجتمـاعی شـهرها را تشـکیل     -ت اجتماعی و شهري، سازمان و ریخـت شـهري  بخشی از باف

خانه به  .گیري ما به عنوان شهروند قرار دارددر بیشتر جوامع، خانه در کانون شکل. دهدمی
عنوان بزرگترین و تنها مایملـک اکثریـت شـهروندان، منبـع درآمـد بـراي شـیوه زنـدگی و         

همچنـین،  . دهـد اقتصادي فرزندان را تشـکیل مـی  دوران بازنشستگی و اساس تداوم سعادت 
  ).120: همان(نیز داریم » دوران مسکن«چنانکه ما دوران شغلی داریم 

دوپویس و تورن بر این باورند که ما دائماً درگیر جستجویی براي یـافتن چهـارچوبی      
شدة طبیعت دگرگون. هستیم که در آن بتوانیم هستی خویش را در این جهان امنیت بخشیم

کنـد،  ، ما را مجبور می3زدهاعتماد و روابط اجتماعی در زندگی مدرن و همچنین جامعه بیم
به عقیده اینـان، نـه   . شرایطی را پیدا کنیم که بتوانیم در آن یک فرآیند تعامل را شکل دهیم

کنـد، بلکـه سـاختن روابـط     شـناختی افـراد کمـک مـی    تنها مسـکن بـه ایجـاد امنیـت هسـتی     
شـود در  در طی مدت زمان طولانی در درون محـیط مـادي منـزل ایجـاد مـی     خانوادگی که 

  ).128: 1384گیدنز، (موثر است  1شناختیایجاد امنیت هستی
 فضاي فیزیکی معین نمـودار  کنش متقابل در ها وانواع معینی از فعالیتاز سوي دیگر    

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 . Urban Space 
2 . Social Fact 
3 . Risk society 
1 . Ontological Security 
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 در نیـز  گی مـردم و زنـد  ثیر مهمـی در أد چرا که فضاي فیزیکی با تعریف اجتماعی تنشومی
، اعـم از خانـه  ( هاي پیرامونی مردممحیط. فرایندهاي اجتماعی دارد مواجهه آنان با روابط و

. )155:1380ساوج،(گیرد هاي اجتماعی شکل میتوسط نظام )حتی کشور شهرك و محله،
 1هـاي متقابـل چهـره بـه چهـره     که روابـط و کـنش   نوعی محیط فیزیکیبه عنوان  نیز مسکن

از شـود،  ها محسوب مـی ترین محیط زندگی انسانو به عنوان اصلیدهند رخ می درون آنها
  . این قاعده بیرون نیست

با این وجود، خانه و منزل، هسته مرکـزي امنیـت مـا، در ایـن جهـان دسـتخوش تغییـر           
گ هاي بزر هایی با حیاط مشجر، اتاق و سالن چند دهه قبل هر خانوار شهري در خانه. است

هـاي امـروزي چیـزي نـامفهوم بـه نظـر       کردند و اصولاً گذران عمر در آپارتمان زندگی می
 و ویلایـی شـد  هـاي   بـین رفـتن خانـه   سبب از ، آپارتمانی ظهور زندگیاما شیوه نو .رسید می

  .را کاملاً تغییر داد شهرهانشینی چهره  آپارتمان
حــال توســعه رونــدي متفــاوت بــا  کشــورهاي در درنشــینی عــلاوه بــر ایــن آپارتمــان   

گـرفتن  به بیان کلی عبارت است از پیشـی  روندمهمترین این . را دنبال کردکشورهاي غربی 
رشـد و  آهنـگ   از به مراتب سریعترنشینی آپارتمانآهنگ رشد  .3شهرگراییاز  2شهرنشینی

 اصـولاً  کشورهاي عقب مانـده  در نشینیآپارتمان .بوده است نشینیآپارتمان فرهنگ ۀتوسع
این کشورها بـه جـزء    در نشینیآپارتمانبطوري که  داشته است،پی  زیادي را در هايتضاد

فاقـد بنیادهـاي   و اقتبـاس فرهنگـی،   ) بوده که نشانه رشد و انتقال صنعتی( یک ظاهر صنعتی
وم س ـ شـهرهاي جهـان  هـا و بـالطبع آن   آپارتمـان بنـابراین  ، هستند نشینیآپارتمانکامل یک 

 در نشـینی آپارتمـان اینـرو پیامـدهاي    از .جهـان هسـتند   هايو آپارتمان شهرها دارترینمسئله
تر است و به تبع حاد مقایسه با شهرهاي کشورهاي پیشرفته بسیار سوم نیز در شهرهاي جهان

   .است ترجدي جهان سوم نیز بیشتر و آن مشکلات نظام مدیریت شهري در
وسـعت   با چنان سرعت،از جمله در کشور ما   سوم نشینی در شهرهاي جهانآپارتمان   

بـراي   نشـینی بـه جـزء آپارتمـان    شدتی صورت گرفته که چندان قدرت انتخـاب دیگـري   و
ــاقی نســاکنین  ــاطق غیرشــهري   و  اســت گذاشــتهب و همــه ســاله هــزاران نفــر از ســاکنین من

جغرافیـاي جدیـد را آغـاز     زنـدگی در  آورنـد و روي مـی نشـینی  آپارتمـان بـه  شـهري   درون
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Face to face 
2 . Urbanizatin 
3 . Urbanism 
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بـا زنـدگی    افـراد نگـران همسـازي   کشـورمان  صـاحبنظران   طوري که بسـیاري از به کنند می
زنـدگی  او براي انطباق با  و فرهنگی گاهی حتی در توانایی ژنتیکیو  هستند نشینیآپارتمان

 دارند چنانکه ایـن امـر بصـورت عامیانـه در میـان مـردم بصـورت نداشـتن        تردید آپارتمانی 
سـکونت در  کننـد کـه   نشینی در نزد ایرانیان بیان شده اسـت و عنـوان مـی   فرهنگ آپارتمان

ادبیـات و فرهنـگ خاصـی     ،هاي مسکونی و زندگی تنگاتنـگ بـا دیگـر شـهروندان     مجتمع
با آن منافات دارد و ایرانیـان ایـن ادبیـات و     هاي سرشته عاطفی ایرانیان طلبد که خصلت می

هاي و اجبار زندگی در آپارتمان کردن آن برایشان سخت استفرهنگ را ندارند و رعایت
هــاي بلنــد مســکونی، یــک شــیوه زنــدگی غربــی اســت کــه  محــدود و کوچــک و یــا بــرج

 تی ـبا عنا .هاي اقتصادي این نوع زندگی را به شهروندان ایرانی تحمیل کرده است دشواري
در بـدو   گـر ید ياسـت و از سـو  شدن نهاده يشهر ریقدم در مس یجامعه ما به تازگ نکهیبه ا

به نام انقلاب روبرو  يدیشد یو فرهنگ یاسیس ،یاجتماع ،يشدن با تحول اقتصادنیشهرنش
در آداب و  یهـا و نهادهـا و حت ـ  در تمام سـازمان  نیشیخوردن نظم پآن به هم جهیشد که نت

 یو فرهنگ ـ یقـوم  ،یاجتمـاع  ،يمردم بود، لذا مسائل و مشـکلات اقتصـاد   هنگرسوم و فر
در جوامـع   یو فرهنگ ـ یقـوم  اتیخصوص ـ نکـه یا ژهی ـبه و. افتی شیشهرها روز به روز افزا

لحـاظ مطالعـه    نیاز ا .گذاشت يبر کالبد شهر يریچشمگ ریثأبا گسترش مهاجرت ت يشهر
 شیاز پ ـ شیب ـ ینینشآپارتمان نهیدر زم دو مسائل و مشکلات موجو ینینشفرهنگ آپارتمان

  .ابدییضرورت م
  

  نشینیآپارتمانمشکلات 
عدي می  باشد، بـر اسـاس ابعـاد    این مفهوم که متغیر وابستۀ تحقیق حاضر و به صورت چند ب

مـورد سـنجش قـرار    ) شلوغی، جرائم، ساخت فیزیکی آپارتمـان، عـدم مشـارکت   (متعددي 
گرفته است، که هر عامـل داراي چنـدین گونـه جهـت سـنجش میـزان مشـکلات و مسـائل         

اموال،  اموال، سرقت هایی مانند؛ تخریبجرائم موجود بر اساس گویه .آپارتمان نشینی دارد
 و روانگـردان  قـرص  حشـیش،  تریـاك،  مثل شوند، متوجه ساکنین دیگر که موادي مصرف

 در الکلـی  مشـروبات  و مـواد  فـروش  و شرارت، خرید و کشیاخلاقی، عربده ، مشکلات...
بـرداري  مـورد سـنجش قـرار     کـلاه  نوامیس، مزاحمت هتاکی، ایجاد و انظار عموم، فحاشی

هاي زیر در مقیـاس لیکـرت   نظمی رفتاري ساکنین ساختمان، بر اساس گویهبی. گرفته است
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  .اندمورد سنجش قرار گرفته
شـود، شـرکت   تا چه میزان افراد بطور منظم در جلسات که از سوي مدیریت تشـکیل مـی   -

  کنند؟می
ود مانند نظافت راه پله و رسیدگی به دیگر تا چه میزان ساکنین، قراردادها و وظایف موج -

  کنند؟ امور را رعایت می
-مـی  رعایت ساکنین سوي از پله و پارکینگ، راه مثل عمومی فضاهاي نظافت حد چه تا -

 شود؟
 کنند؟می پرداخت موقع به را شارژ و مشترك و عمومی هايهزینه افراد میزان چه تا -
  کنند؟می شخصی استفاده عمومی فضاهاي از افراد میزان چه تا -
 دهند؟می انجام معمول مواقع و ساعات در را خود هايفعالیت افراد میزان چه تا -
  

  .اندهاي زیر در مقیاس لیکرت مورد سنجش قرار گرفتهشلوغی نیز بر اساس گویه
  میزان جمعیت ساکن در این آپارتمان در چه حدي است؟ -
 است؟ حدي چه در ساکنین تردد و آمد و رفت میزان -
 است؟ حدي چه در ساکنین آشنایان و دوستان آمد و رفت میزان -
 است؟ حدي چه در مجتمع یا آپارتمان عمومی فضاهاي در افراد حضور میزان -
 است؟ حدي چه در مجتمع یا آپارتمان این در موجود هاياتوموبیل میزان -
 است؟ حدي چه در مجتمع یا آپارتمان این در) سال 18زیر( هايبچه تعداد -
  است؟ حدي چه در مجتمع یا آپارتمان این در موجود سر و صداي میزان -

 یننشـی ثر در بروز مشکلات آپارتمـان ؤدادن عوامل ممقاله نشان نیاساس هدف ا نیبر ا 
  .است تا بتوان به شناخت بهتر مشکلات نائل شد

  
  بانی نظريم

به عنوان (تر دربارة تأثیر آپارتمان صورت خاصشده دربارة شهرنشینی و یا بهنظریات مطرح
نشـینان و مسـائل و مشـکلات    هـاي آپارتمـان  بر رفتـار و کـنش  ) یک فضاي شهري و محیط

ــفرا مــی) آپارتمــان(آمــده از ایــن پدیــده معاصــر بوجــود فضــایی ) تــوان در ســه دســته ال
نظریـه خـرده   ( غیرفضـایی ) ، ج)نظریـه ترکیبـی  (نافضـایی  ) ، ب)جبرگرایـی، اکولـوژیکی  (

  .قرار داد) فرهنگی
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به عنوان مهمترین و با نفوذترین نظریـات دربـاره شهرنشـینی و     1هاي جبرگرایینظریه    
-را تعیین )مکان(2یا محیط فضا هاي اجتماعی،پدیده فرایندها و در تبیین روابط،مسائل آن، 

 .کننـد مـی تمایز فضایی آنها تحلیل  دنیاي اجتماعی را بر حسب مقولات و دانند وکننده می
ایـن افـراد مـدعی     .اجتماعی است -فرهنگی یابی مکانی وجوه روانی وعلت، تلاش این آرا

بـر اسـاس ایـن    . دهدهاي شخصیتی و اجتماعی را افزایش میهستند که شهرنشینی نابسامانی
به عنوان عنصر شهري، به مانند شـهر، عامـل اصـلی مسـائل و مشـکلات      » آپارتمان«دیدگاه 

تـوان در ایـن   راجر بـارکر را مـی  . روابط و روند زندگی روزمره افراد است بوجود آمده در
 هـاي رفتـاري خـاص و   فردي بـین زمینـه  ه پیوند منحصر بوي معتقد است که . دسته قرار داد

به آنها  محیط معانی را شوند،زمانی که مردم به محیطی وارد می .تعاملات معین وجود دارد
عقیـده   بـارکر  ).91: 1384 راپوپـورت، ( کنندمی آن اساس رفتارآنها نیز بر  کنند ومنتقل می

رابطـه خـاص وجـود دارد     تناسـب و 3 فیزیکی هايرفتاري قرارگاه دارد بین ابعاد فیزیکی و
معتقد است که مشکل انسان مدرن تضـاد جدیـد او   نیز  »زیملجورج « ).128: 1383 لنگ،(

هـاي  پیونـدهاي عـاطفی فـرد بـا گـروه     شـدن  فرهنگی است که موجب سست تبا محصولا
  ).63:1383،فیالکوف( شودمی )همسایگان گروه همالان، خانواده،( نخستین

محـور  ، »تحـرك مـادي بـی   يشـده فضـایی اشـیا   موقعیـت تعریـف  « ۀ زیمـل، اندیش در   
توانـد  شـده مـی  تعریـف  این موقعیت مشخص و .براي تعاملات انسانی است مهمیاجتماعی 

 نقـاط ثابـت در جهـان فیزیکـی،     .یـا یـک شـهر خـاص باشـد      روسـتا و یک  یک ساختمان،
اي اجتمـاعی بـراي تمـام    در واقـع زمینـه   محوري عمده براي روابط اجتماعی عاملان بوده و

تواننـد  مـی  محتوایی نمادین نیز برخوردار است و نقاط ثابت از به تعبیر زیمل، .عاملان است
هـا و واحـدهاي جغرافیـایی    بـا اسـامی مکـان   حتـی  . نیروي خاصی اعمال کننـد  همانند دین،

هایی عجین است که بیـانگر تشـخیص شـیوه زنـدگی مردمـانی      برداشت خاص، تصورات و
زند کـه محورهـایی بـراي    شهر را می زیمل مثال کلیسا و .کننداست که در آنجا زندگی می

معـانی   وهـا  ارزش .انـد روابط اجتماعی هستند که در فضاي فیزیکـی خاصـی اسـتقرار یافتـه    
هـا بـه تعامـل بـا     بخشـد کـه در ایـن مکـان    حس تعلق به عاملانی می نهفته در این دو مکان،

  ).36-35: 1377، افروغ( پردازندیکدیگر می
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Determinist theory 
2 .Environmen 
3 . physical setting 
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 اسـت  معتقـد  دانـد و زنـدگی مـی   ةشدن را به مثابه یـک شـیو  شهرينیز » لویس ورث«   
رو بـه افـول    شـود و روابط اجتماعی اولیه به موازات گسترش زندگی شـهري تضـعیف مـی   

سه خصیصه اصلی شهر است که هـر چـه جمعیـت     ،ناهمگونی تراکم و بزرگی، .گذارد می
جـدایی   .بیشـتر خواهـد شـد    ،منزلـت  قـوم و  هاي فضایی بر مبناي نـژاد، بزرگتر باشد جدایی

شـود کـه جوامـع    مـی  عـاطفی  شـدن پیونـدهاي همسـایگی و   فضایی در شـهر باعـث سسـت   
 منقطـع تماسهاي اجتمـاعی   شود وهاي صمیمی کم میآشنایی کوچک از آن برخوردارند،

  ).141:1381 ممتاز،( شودتوام با گمنامی می روابط سطحی زودگذر و گردد،می
نقطـه  قـرار دارد، کـه   ) فضایی( 1در مقابل دیدگاه جبرگرایی، دیدگاه یا نظریه ترکیبی   

از جمله مشکلات شهري و  اجتماعیهاي پدیده در تبیین روابط و مقابل دیدگاه اول بوده و
این  .کنندمی مطرحاقتصادي را  سیاسی و اجتماعی، فرهنگی، عوامل ذهنی، ،نشینیآپارتمان

اي را به شهر و عوامـل فضـایی و   پذیرند و چنین نتیجهگروه افراد، ادعاي جبرگرایان را نمی
شکلات رفتاري موجود دهند و مسائل و ممکانی مثل آپارتمان یا هر عنصر دیگر نسبت نمی

فرهنگی، اقتصـادي و دیگـر    را به عوامل اجتماعی،» آپارتمان«در شهر یا در عناصر آن مثل 
گرایانـه  اسـکار لـوئیس در تشـریح نظریـات ترکیـب     . دهنـد عوامل غیراکولوژیک نسبت می

اي شروع کرد که بعضی جبرگرایـان مکتـب شـیکاگو کـار را بـه پایـان       خود، از همان نقطه
هـاي وابسـته   از تئوریسین» هربرت گنز«پردازانی مثل ورث و زیمل، برخلاف نظریه. ندابرده

به دیدگاه ترکیبی معتقد است حیات اجتماعی شهرنشینان بیشـتر بـه عوامـل غیراکولوژیـک     
هربـرت گنـز معتقـد اسـت کـه در      . مانند طبقه اجتماعی، قومیت و مراحل عمر وابسته است

هـا و گونـاگونی زنـدگی    جـود دارد و ایـن اخـتلاف شـیوه    هاي مختلف زندگی وشهر شیوه
هاي عمومی اجتماعی مثل سن، جنس، درآمـد یـا سـطح سـواد     شهري بیشتر متأثر از ویژگی

  ).209:1369صدیق، (افراد است 
بینشی وجود دارد که در حد وسط این دو دیدگاه قرار دارد و به شهر و شهرنشینی و     

» 2خـرده فرهنگـی  «ی از دید سوم، یعنی از دیدگاه غیرفضایی یـا  نشینعناصري مانند آپارتمان
 ذاتی عوامل فضـایی بـا نفـی مطلـق فضـا و      به رغم انکار تاثیر علیّ ودیدگاهی که . نگردمی

 کننـد یـک موضـع میـانی اتخـاذ مـی      محو کلی آن در تبیینات اجتماعی نیز موافـق نیسـتند و  
ــروغ،( ــی     ).14-15:1377 اف ــرده فرهنگ ــۀ خ ــع نظری ــایی(در واق ــه  ) غیرفض ــنتز دو نظری س

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1 . Compositional theory 
2 . Subcultural theory 
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پـذیرد کـه   کند، این نکته را نیز میالذکر است و در حالی که نظریه ترکیبی را تأیید می فوق
نشـینی،  تـر آپارتمـان  طـور خـاص  گذارد و یـا بـه  شهرنشینی، اثرات خاصی بر شهرنشینان می

پیامدهایی را در بردارد، شبیه آنچه جبرگرایان گذارد و نشینان میاثرات خاصی بر آپارتمان
باشـد  صاحب نظر اصلی این دیدگاه کلـود فیشـر مـی   . دانندآنرا نشانه نابسامانی اجتماعی می

  ).211:1369صدیق، (
پردازان پیشین معتقد فضایی، برخلاف نظریهفرهنگی یا غیراز دیدگاه خرده» کلود فیشر«  

وي معتقد اسـت کـه   . هاي خاص دارندهرنشینان ویژگیاست شهر پدیده متفاوتی است و ش
ها در شهر شدتی دارد که در گوناگونی شهري مورد ادعاي گنز واقعیت دارد، اما این واقعیت

این شـدت البتـه ناشـی از همـان متغیرهـاي اکولـوژیکی       . شودهیچ جغرافیاي دیگر پیدا نمی
اصلی در نظریۀ فیشر این اسـت  نکته . منحصر شهري است که ورث آنرا مطرح ساخته است

یعنی (هاي خرده فرهنگی که جمعیت زیاد و متراکم و ناهمگونی فرهنگی شهرنشینان، ویژگی
ایشـان را تشـدید   ...) هاي مبتنی بر سطح درآمد، نژاد، جنس، سـن، پیشـینه مـذهبی و   ویژگی

فیشر معتقد دهد از سوي دیگر کند و پویایی و تنوع منحصر به فردي به زندگی شهري می می
شود و در شهر برخلاف  ها به این مقدار هم محدود نمیاست که تأثیر شهر بر زندگی انسان

هاي خاص همسو وجود دارد و همـین موضـوع   مناطق کوچکتر همیشه امکان تشکیل گروه
  ).211:1369صدیق، (کند هاي خرده فرهنگی را فراهم میموجبات تشدید هویت

ــع     ــدر جم ــات مط ــدي نظری ــی،   شــده مــیرحبن ــدگاه جبرگرای ــوان گفــت کــه از دی ت
نشینی و فضاي حاکم بر آن موجـد بـروز مسـائل و مشـکلات و اخـتلاف در میـان        آپارتمان

شود شود و در نتیجه به بروز مشکلات روانی و کشمکش میان ساکنین منجر میساکنین می
یـک زنـدگی آرام   کند و محـیط مناسـبی بـراي    و سلامت روانی ساکنین خود را تهدید می

را موجـب بـروز    اما از دیدگاه مقابل آن یعنی دیدگاه یا نظریه ترکیبی، آپارتمـان . باشدنمی
 ذهنـی، هـاي  دانـد بلکـه تفـاوت در ویژگـی    نشـینان نمـی  مسائل و مشکلات در بین آپارتمان

امـا دیـدگاه   . نددانمیعامل اصلی بروز مشکلات  اقتصادي را  سیاسی و اجتماعی، فرهنگی،
) غیرفضـایی (فرهنگـی  در واقع نظریه خرده .کندیک موضع میانی اتخاذ میخرده فرهنگی، 

کند، این نکته را نیز الذکر است و در حالی که نظریۀ ترکیبی را تأیید میسنتز دو نظریه فوق
گذارد و پیامدهایی را دربر دارد، نشینان میاثرات خاصی بر آپارتمان پذیرد که آپارتمانمی

 . دانندآنچه جبرگرایان آنرا نشانۀ نابسامانی اجتماعی می شبیه
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عد محیطی و اجتماعی را در نظریات خود در نظر گرفته است و » جان لنگ« نیز، هر دو ب
امـا در عـین حـال بعضـی از      زنـدگی انسـان در محیطـی فرهنگـی جریـان دارد،     معتقد است 

ثیر أار انسان را به میزان زیادي تحت ت ـکننده رفتار انسان است و رفتهاي محیط کنترلقابلیت
 کننـد و بعضـی رفتارهـا را حمایـت مـی     ،هاي محیطقابلیت ).88: 1383، لنگ(دهد قرار می

محـیط را   هـاي قابلیـت  .ها نامحدود هستنداین قابلیت .سازندرفتارهاي دیگري را محدود می
ها توسـط  مین فعالیتأت مستقیم،قابلیت . مستقیم تقسیم کردغیر مستقیم و ۀتوان به دو دستمی

باشد که حالی که قابلیت غیرمستقیم شامل چیزهایی مانند معانی نمادین می در محیط است،
هاي محـیط بـا   قابلیت .سودمندي یک الگو بستگی دارد به همبستگی الگوها با یک مرجع و

 ي،شـده بـراي تغییـرات جـو    محـیط سـاخته   افقـی،  شـیب دار و  ترکیبی از سطوح عمـودي، 
هاي اساسـی  این موارد از قابلیت، کنداجتماعات مردم سرپناه ایجاد می امنیت و شدن، پنهان

فرهنگـی  «ها مبتنی بر شرایط اجتماعی فـرد در  قابلیت در سطح معانی نمادین، .محیط هستند
 ).93:همان( هستند» خاص
هـاي رفتـاري   قرارگـاه از اي هـا، شـامل مجموعـه   دارا بودن این قابلیت محیط علاوه بر   

هاي رفتـاري  این قرارگاه .با هم فصول مشترکی دارند است که درون یکدیگر قرار گرفته و
 محـیط فیزیکـی سـاختاري کالبـدي اسـت،      .محـیط فیزیکـی   )1: اندداراي دو عنصر اساسی

 سـبز،  متشـکل در الگوهـایی خـاص کـه فضـاهاي بـاز و       مرکب از سطوح مـرتبط بـه هـم و   
کـه در آن   الگوي شاخص رفتـار،  )2 دهند وچیدمان فضا را تشکیل می اق وات ها،ساختمان

: همـان ( ثیر تصـاویر ذهنـی از سـاختار محـیط اسـت     أرفتار فضایی مردم تا حدودي تحـت ت ـ 
هاي جهـان اطـراف را   درك بهتر قابلیت از محیط، و مشخص داشتن تصویري روشن ).153

ایجاد روابـط متقابـل    هاي رفتاري ومکان ها وافزایش ارتباط مردم با قرارگاه .سازدمیسر می
هـاي عـاطفی آنـرا مسـتحکم     بنیـان  آشنایی و وابستگی بـه مکـان را رشـد داده و    با دیگران،

  ).163: همـان ( دهـد مردم را در محـیط تقلیـل مـی   و رفتارهاي نامناسب اضطراب  سازد و می
به این دلیل که تعـداد افـراد    باشند،هاي رفتاري نباید بیش از اندازه شلوغ ها یا مکانقرارگاه

مردم باید فضاي شخصی کافی براي کنترل  تناسب داشته باشد و ،باید با الگوي جاري رفتار
دلخواه خود را داشته باشند چرا که ازدحام به دلیل ربط مستقیم با فشار اجتماعی  قلمروپاییِ

  ).167: 1383، لنگ( شودموجب رفتارهاي منفی می
گیـري فضـاهاي زیسـتی را در    اسـاس شـکل  نیز به مانند جـان لنـگ   » ورتراپوپآموس «
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 »هـا تفـاوت فرهنـگ  « را ناشـی از  تفاوت فضاهاي کالبـدي  و کندفرهنگ مردم جستجو می
 دهند فضا و فرهنگ را به هم پیوند داده وهایی که انجام میمردم بر اساس انتخاب .داندمی

اي از روابـط در  رابطه یا مجموعه، معتقد است که نظماو  .کنندبا هم رابطۀ متقابل برقرار می
محـیط   هـر  بنابراین در .کندهاي مختلف نمود پیدا مییک بخش مشخص است که به شیوه

 اعمـال آنهـا قابـل مطالعـه و     بر اساس فرهنگ خـاص مـردم و   ،هاي مختلفنظم )آپارتمان(
فضـا   کنندگان دراستفادهارتباطی که  ).69-68: 1384راپوپورت،( بینی استپیش شناخت و

این تعریـف نـافی محـیط     ؛دهدمی قرار ثیرأفضاها را تحت ت و کنند اهمیت عناصرمی برقرار
 کید بر موقعیت فعال انسان در مقابل محیط فیزیکی و کنش متقابل آنأفیزیکی نیست بلکه ت

ی کـه  لـذا از آنجـای   .ثر از محـیط اجتمـاعی اسـت   أمت ـ محیط اجتماعی و ةدو است که زایند
بـر محـیط اجتمـاعی نـاظر      ،هنجارهاي اجتماعی به همراه موازین کنترل اجتمـاعی  موازین و

حسـب مـوازین و    نیـز بـر   )بطـور مثـال آپارتمـان   ( محـیط فیزیکـی   ،جهـت  همـین بـه   ،است
 شـود پدیـده اجتمـاعی مـی    مبـدل بـه   کنـد و منطقی اجتماعی پیدا مـی  هنجارهاي اجتماعی،

محــدود کــردن  نیــز متقــابلاً در )بطــور مثــال آپارتمــان( فضــاها). 298: 1977راپوپــورت، (
چـرا  ، نقش مهمی دارند ،رفتار ةدادن نحومتعاقباً در نشان ها ودر تعریف موقعیت ها،واکنش

با محیط پیرامون خود که برایشـان معنـاي مشخصـی دارد، در کـنش متقابـل قـرار       که مردم 
اي بر پایه معـانی  زمینه هر افتند وزمینه اتفاق میبستر یک  رفتارها در ۀآنجا که هم از .دارند

هـاي  ههـاي مختلـف بـا یـافتن نشـان     شود که مردم در زمینـه می اینگونه دركشود ساخته می
ها ممکن اسـت  این نشانه دهند ومی خود بروز رفتارهاي متفاوتی ازآن معانی، مختلف براي 

معـانی اهمیـت    فهـم و بررسـی  ا بـراي  ه ـمحیط کالبدي وجود داشته باشد بنـابراین زمینـه   در
   ).72: 1384، راپوپورت( زیادي دارند

محیط اجتماعی در رابطه متقابل با یکدیگر بـوده   محیط  فیزیکی و ،از نظر راپوپورت   
بـه رغـم آنکـه     .شـوند ثر مـی أمت ـ یکـدیگر  همچنـین از  داده و ثیر قرارأهمدیگر را تحت ت و

 کنـد امـا از طریـق نظـام نمـادین و     اجتماعی پیـروي مـی  از منطق  زاده روابط است و ،محیط
اي نمادین به نظم محیط کالبـدي  به شیوه شناختی ومفاهیم خود را با منطقی نشانه ،سمبلیک
 مـوازین و  شـود بنـابراین فرهنـگ و   بدین ترتیب فضاي فیزیکی بازتولید می دهد وپیوند می

ذهـن   ،دهنـد محیط اجتماعی شکل مـی سازمان  ها به ساخت وهنجاري که همگام با فعالیت
ایجـاد مـدل    هـا و بنـدي پدیـده  انسان با چنین ذهن فعـالی بـه طبقـه    انسان را انتظام بخشیده و
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 زیسـتی، گیـري محـیط  بنابراین اسـاس شـکل   .کندنمادین مفاهیم ذهنی در واقعیت اقدام می

راپوپـورت،  ( هاسـت ناشـی از تفـاوت فرهنـگ    کالبدي،-تفاوتهاي محیطی فرهنگ است و
سـازمان فیزیکـی    از سوي دیگر به محض آنکه محیط فیزیکی شکل گرفت،  ).113: 1977
مـانع   کند،مثلاً آنها را تسهیل می ،دهدمحیط فیزیکی به ارتباط میان مردم ساخت می فضا و

مفهوم را  با این کار سازماندهی ارتباط در فضا، .آوردجدایی یا پیوند به وجود می شود،می
 ).325: همان( کنداي مردم روشن میبر

  
 1هاي تحقیقرضیهف

  :شودها به شرح زیر ارائه میدل تئوریکی  تحقیق فرضیهما توجه به مبانی نظري و ب
 اي نشـینی برحسـب برخـی از متغیرهـاي زمینـه     رسد میزان مشـکلات آپارتمـان  به نظر می -1

جــنس، ســن، تحصــیلات، قومیــت، تعــداد اعضــاي خــانوار، مــدت ســکونت در : ماننــد
 . کند یمتغییر  آپارتمان، نوع تملک، نوع مسکن قبلی

 . نشینی رابطه مستقیم وجود داردتراکم جمعیت با مشکلات آپارتمان بین -2
 .نشینی رابطه مستقیم وجود داردمیزان تغییر ساکنین با مشکلات آپارتمان بین -3
  نشینی رابطه مستقیم وجود داردمیزان تردد در آپارتمان با مشکلات آپارتمان بین -4
نشینی رابطۀ معکوس وجود میزان ارتباط همسایگان با یکدیگر و مشکلات آپارتمانبین  -5

که با افزایش ارتباط همسـایگان بـا یکـدیگر، میـزان مشـکلات آپارتمـان       طوريبه .دارد
 .یابدنشینی کاهش می

نشینی رابطـۀ معکـوس وجـود    نشینی با مشکلات آپارتمانه قوانین آپارتمانآگاهی ببین  -6
که با افزایش آگاهی از قوانین، میزان مشکلات آپارتمـان نشـینی کـاهش    طوريبه. دارد
 .یابدمی

نشینی رابطـۀ معکـوس وجـود    نشینی با مشکلات آپارتمانکارآمدي قوانین آپارتمانبین  -7
ارآمدي قوانین، میزان مشکلات آپارتمـان نشـینی کـاهش    که با افزایش کطوريبه. دارد
 .یابدمی

متغیرهاي مساحت واحـدها، تعـداد واحـدها، قـدمت آپارتمـان بـا میـزان مشـکلات          بین -8
  .نشینی رابطه وجود داردآپارتمان

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
1. Research Hypotheses  
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-کیفیت ساخت فیزیکی و میزان امکانات آپارتمان ها با میـزان مشـکلات آپارتمـان    بین -9
  . نشینی رابطۀ معکوس وجود دارد

  
  مدل نظري تحقیق

  

  
  

  شناسیروش
 ـروش ع این تحقیق از در  ایـن روش تحقیـق از   . شـده اسـت   اسـتفاده  1رویـدادي  -ی پـس لّ

است که محقق در آن با توجه بـه متغیـر وابسـته بـه بررسـی       1هاي تحقیق غیرآزمایشیروش
  .پردازدعلل احتمالی وقوع آن می

 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Ex-post Facto research 
1 .non experimental reseaech 
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  روش تحقیق
  .استفاده شده است 1روش پیمایش این مطالعه ازدر 

  
 گیرينمونه ةشیو حجم نمونه و ،آماري ۀجامع

 1388در سـال   کلیۀ واحدهاي مسکونی آپارتمانی هسـتند کـه   ،آماري تحقیق حاضر ۀجامع
 2000حاضـر حـدود    تحقیـق حجـم نمونـۀ    .شودواحد آپارتمانی می 214860 شامل حدوداً

گانه شهر کـرج محاسـبه شـده    فرمول کوکران و بر حسب مناطق دهوسیلۀ نمونه است که به
  . است

P= ./85  بودنآپارتمانی( وجود صفت در جامعه آماري(   
Q= ./15 بودنعدم آپارتمانی( عدم وجود صفت در جامعه آماري(                                                                               
D=%5  احتمال خطا 

T=1/96  95/0صحت گفتار در سطح  
 N= 214860جامعه آماري  
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صـورت  بـه حجم نمونه در این تحقیق از طریـق فرمـول کـوکران    بر اساس اطلاعات بالا 
بـراي  . نمونـه بدسـت آمـد    196اي محاسبه شده است که براي هر منطقه حـدود  یک منطقه

هاي باطـل شـده تعـداد    نمونه بر اثر عدم پاسخگویی و پرسشنامهجلوگیري از کاهش حجم 
منطقـه   10نمونه افزایش یافـت و از آنجـایی کـه کـرج داراي      200حجم نمونه هر منطقه به 

  . پرسشنامه در نظر گرفته شد 2000شهري است، حجم نمونه تحقیق حاضر حدود 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Survey 
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 1گیرينمونه ةشیو
نشـینی در کـرج، از   سائل و مشـکلات آپارتمـان  نشینی و مر طرح بررسی فرهنگ آپارتماند

اي، سیستماتیک و تصادفی ساده در قالـب  اي، سهمیهاي، خوشهگیري طبقه هاي نمونهروش
شـی  یاي معـرف در قالـب مطالعـۀ پیما   در مراحل، مختلف براي رسیدن بـه نمونـه   2»ترکیبی«

براي رسیدن بـه ایـن هـدف، در ابتـدا شـهر کـرج  بـر اسـاس تقسـیمات          . استفاده شده است
  : منطقه یا طبقه در نظر گرفته شده است این مناطق عبارتند از 10شهرداري، 

  
  جامعۀ آماري تحقیق

 منطقه نام
 1منطقه  جهانشهر -عظیمیه 

 2منطقه  قلمستان
 3منطقه فردیس

 کیانمهر -مهرشهر
 حصارك -گلشهر

 4منطقه
 5منطقه

 6منطقه حصارك
 7منطقه گوهردشت
 8منطقه اسلام آباد

  دولت آباد –مهرویلا 
 انبار نفت –سیمین دشت 

 9منطقه 
  10منطقه 

     
اي بـر  گیـري سـهمیه  بندي شهر بر اسـاس منـاطق شـهرداري، دو نـوع نمونـه      س از طبقهپ

بـراي هـر منطقـۀ شـهرداري     » واحـد  40واحـد و زیـر    40هاي بالاي ها یا برجمجتمع«اساس 
هاي بـالاي  ها و برجدرصد پرسشنامۀ هر منطقه به مجتمع 70صورت گرفته است، که در آن

  .واحد تعلق گرفت 40هاي زیر ها و مجتمعها به آپارتماندرصد پرسشنامه 30واحد و  40
واحـد، ابتـدا اسـامی     40هاي بـالاي  ها و مجتمعها از میان آپارتمانبراي انتخاب نمونه   

گیـري تنظـیم و سـپس    واحد در قالب چهارچوب نمونـه  40هاي بالاي ها و مجتمعآپارتمان
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Sampling 
2 .synthetic 
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در ادامه با مراجعه .هاي مورد نظر انتخاب شدندگیري تصادفی صورت گرفت و نمونهنمونه
هاي انتخاب شده، ابتدا تعداد خانوارهاي ساکن بر اسـاس تعـداد واحـدها شـمارش     به نمونه

  .گیري سیستماتیک صورت گرفته و سپس نمونهشد
واحد، در ابتـدا هـر    40هاي زیرها و مجتمعدرصد نمونه براي آپارتمان 30در انتخاب    

تقسـیم شـد و از   ) خوشـه (محلـه   3منطقه بر اساس طول و عرض جغرافیـایی روي نقشـه بـه    
ونـه انتخـاب   صورت تصـادفی بـه عنـوان نم   به) کوچه -خیابان(داخل هر خوشه یک بلوك 

گیــري هــاي انتخــاب شــده مــورد شــمارش و نمونــهگردیــد و در ادامــه خانوارهــاي بلــوك
  .سیستماتیک قرار گرفتند

  
   هاي تحقیق تایج تحلیل روایی و اعتبار مقیاسن

هـاي آن از تحلیـل    راي ارزیابی میزان اعتبار مفاهیم مـورد اسـتفاده در ایـن تحقیـق و گویـه     ب
لفـاي کرونبـاخ اسـتفاده    آها از  براي سنجش روایی مقیاس.  است عاملی تأییدي استفاده شده

  .شده است
شـونده  و مقـدار درصـد واریـانس تبیـین    ) 76/4(ویـژه عامـل    رمقـدا : »روابط همسایگی«

. باشـد کـه دلالـت بـر اعتبـار قابـل قبـول مفهـوم مـذکور دارد          می) 42/79(توسط این عامل 
باشــد کــه ایــن میــزان از آلفــا   د مــیدرصــ 95»  روابــط همســایگی«ضــریب روایــی مقیــاس 

  .شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می دهندة روایی بالاي گویه نشان
ــوانین « ــدا: »آمــوزش فرهنــگ و ق ــژه عامــل  رمق ــانس  ) 04/4(وی ــدار درصــد واری و مق
باشد کـه دلالـت بـر اعتبـار قابـل قبـول مفهـوم         می) درصد 81(شونده توسط این عامل  تبیین

باشـد کـه ایـن میـزان از آلفـا       درصـد مـی   94روایـی ایـن مقیـاس نیـز     ضـریب  . مذکور دارد
  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می دهندة روایی بالاي گویه نشان
و مقـدار درصـد واریـانس    ) 02/4(ویژه عامل  رمقدا: »آگاهی به قوانین آپارتمان نشینی«
قابل قبـول مفهـوم مـذکور     باشد که دلالت بر اعتبار می) 4/80(شونده توسط این عامل تبیین
دهنـدة  باشد که این میزان از آلفا نشـان  درصد می 94» آگاهی به قوانین«روایی مقیاس . دارد

  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می روایی بالاي گویه
شـونده  و مقـدار درصـد واریـانس تبیـین    ) 77/2(ویـژه عامـل    رمقـدا  :»کارآمدي قوانین«

. باشـد کـه دلالـت بـر اعتبـار قابـل قبـول مفهـوم مـذکور دارد          می) 55/43(توسط این عامل 
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باشد که این میزان از  درصد می 80» نشینیکارآمدي قوانین آپارتمان«ضریب روایی مقیاس 
  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می دهندة روایی بالاي گویهآلفا نشان

شـونده توسـط ایـن    یـین و مقدار درصـد واریـانس تب  ) 23/3(ویژه عامل  رمقدا: »شلوغی«
ضریب روایی . باشد که دلالت بر اعتبار قابل قبول مفهوم مذکور دارد می) درصد 46(عامل 

هـا   دهندة روایی بالاي گویـه باشد که این میزان از آلفا نشان درصد می 801» شلوغی«مقیاس 
  . شداب در تشکیل مقیاس مذکور می

شـونده توسـط   دار درصد واریـانس تبیـین  و مق) 37/4(ویژه عامل  رمقدا: »جرائم«مفهوم 
ضـریب  . باشد که دلالـت بـر اعتبـار قابـل قبـول مفهـوم مـذکور دارد        می) 53/48(این عامل 

دهنـدة روایـی بـالاي    باشد که ایـن میـزان از آلفـا نشـان     درصد می 86» جرائم«روایی مقیاس 
  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می گویه
شـونده توسـط   و مقدار درصد واریانس تبیین) 6/3(ه عامل ویژ رمقدا: »کیفیت امکانات«

ضریب روایـی  . باشد که دلالت بر اعتبار قابل قبول مفهوم مذکور دارد می) 8/44(این عامل 
دهنـدة روایـی بـالاي    باشد که این میزان از آلفا نشان درصد می 82» کیفیت امکانات«مقیاس 

  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می گویه
شـونده  و مقـدار درصـد واریـانس تبیـین    ) 84/2(ویـژه عامـل    رمقدا :»مشارکت ساکنین«

ضـریب  . باشد که دلالت بر اعتبار قابل قبول مفهوم مذکور دارد می) 7/45(توسط این عامل 
دهندة روایـی تقریبـاً   باشد که این میزان از آلفا نشان درصد می 69» مشارکت«روایی مقیاس 

  . شداب یل مقیاس مذکور میها در تشک بالاي گویه
شـونده توسـط   و مقدار درصد واریانس تبیین) 99/1(ویژه عامل  رمقدا: »کیفیت ساخت«

ضریب روایـی  . باشد که دلالت بر اعتبار قابل قبول مفهوم مذکور دارد می) 5/66(این عامل 
دة دهن ـباشـد کـه ایـن میـزان از آلفـا نشـان       درصد مـی  75» ساخت فیزیکی آپارتمان«مقیاس 

  . شداب ها در تشکیل مقیاس مذکور می روایی بالاي گویه
  

  هاي توصیفییافته
شـده در  دهـد کـه میـزان مشـکلات بـرآورد     هـاي توصـیفی نشـان مـی    نتایج حاصل از یافتـه  

ــف  آپارتمــان ــر روي طی درصــد  9/69. یعنــی بالنســبه بالاســت  72/2، حــدود 1-5نشــینی ب
درصـد پاسـخگویان در    48قریـب بـه   . درصد مرد هسـتند  1/30پاسخگویان زن و در مقابل 



  4/60مجلۀ تحلیل اجتماعی، شمارة 

200  

 35(درصد متعلق به گروه سنی میانه  3/41قرار و حدود  ) سال 34الی  15(گروه سنی جوان 
واقـع  ) سال و بالاتر 55(ن در گروه سنی مسن درصد پاسخگویا10اند و حدود ) سال 54الی 

، ترك، کرُد، لرُ و سایرین به  اقوام فارس. باشد سال می 37هستند و میانگین سن پاسخگویان 
   .درصد از پاسخگویان را به خود اختصاص داده است 7/25، 3/4، 9/5، 9/23، 3/40ترتیب 

به مناطق شهري و در مقابـل   یان به لحاظ محل تولد متعلقودرصد از پاسخگ 79حدود   
درصـد   70بیش از . اند درصد نیز محل تولد خود را مناطق روستایی ذکر نموده 21/0حدود 

سـال سـابقه عنـوان     5و کمتـر از   5پاسخگویان مدت سـکونت خـود در آپارتمـان فعلـی را     
 12سـال را دارنـد و حـدود     10الـی   6درصد نیز داراي سابقه سکونت  18اند و حدود کرده

متوسـط سـابقه   . سـال را در آپارتمـان فعلـی دارنـد     15درصد داراي سابقه سکونت بـیش از  
درصد  50حدود .  باشدسال می 7سطح کرج نیز  رسکونت پاسخگویان در آپارتمان فعلی د

درصـد نیـز نـوع     43انـد و حـدود   نشین بـوده از خانوارها به لحاظ نوع مسکن قبلی آپارتمان
  . اندویلایی یا تک واحدي عنوان کردهمسکن قبلی خود را 

درصـد داراي تحصـیلات ابتـدایی     4/11سـواد هسـتند و    ها بی درصد آزمونی 4بالغ بر    
در مقابـل  . درصد نیز داراي تحصیلات راهنمـایی هسـتند   4/13و )  در حد خواندن و نوشتن(

ه و فـوق  درصـد از پاسـخگویان داراي تحصـیلات متوسـط     58بیش از نیمی از پاسـخگویان  
درصـد از پاسـخگویان    8/2درصد نیز داراي لیسانس هستند و تنها حـدود   14دیپلم بوده، و 

درصـد خـانوار داراي درآمـد کـم      4/37. داراي تحصیلات فوق لیسـانس و دکتـري هسـتند   
ــر( ــان 400زی -401000(درصــد داراي داراي درآمــد متوســط    6/45هســتند و ) هــزار توم

. هسـتند ) هـزار تومـان   700بـالاي  (ا نیـز داراي درآمـد بـالا    درصد خانواره 17و )  700000
ــز    ــان مــی  556279متوســط درآمــد خانوارهــاي کــرج نی درصــد از  3/61. باشــدهــزار توم

درصـد از پاسـخگویان نیـز بصـورت      39یان مالـک آپارتمـان هسـتند و در حـدود     وپاسخگ
عد خانوار پاسخگویان د. استیجاري ساکن هستند د(فر، میانه و نما ن 61/3کرج  رمتوسط بم (

  .  نفر است 4نیز  برابر 
  

   تایج حاصل از آزمون فرضیات تحقیقن
مـدت   ،سـن : ماننـد  اي نشینان برحسب برخی از متغیرهاي زمینهمیزان مشکلات آپارتمان §

 . تفاوت داردنشینی آپارتمان
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  نشینی با سن و مدت آپارتمان نشینیآزمون رابطه مشکلات آپارتمان): 1(جدول 
  متغیرهاي مستقل

  متغیر وابسته
  سن
  

  نشینیمدت آپارتمان

  r  مشکلات آپارتمان نشینی
  
sig  

012/0 -  
61/0  

025/0 -  
30/0  

  
نشـینی کـه از طریـق ضـریب     نشـینی بـا سـن و مـدت آپارتمـان     رابطۀ مشکلات آپارتمان

نشینی ساکنین سن افراد و مدت آپارتمان. همبستگی پیرسون محاسبه شده است، معنادار نیست
  . در آپارتمان تأثیر قابل توجهی بر ارزیابی افراد از مشکلات موجود در آپارتمان ندارند

و  )ویلایـی، آپارتمـانی  ( نشـینان بـر حسـب نـوع مسـکن قبلـی      میزان مشکلات آپارتمان  §
 .تفاوت دارد نشینانجنس آپارتمان

  
  جنسو  نوع مسکن قبلینشینی بر حسب مقایسه میانگین مشکلات آپارتمان): 2(جدول 

  متغیرهاي                                   
  مستقل

  جنس  نوع مسکن

  زن  مرد  آپارتمانی  ویلایی                        
  31/2  34/2  33/2  31/2  میانگین

T  23/1  34/1  
  1698  1668  درجه آزادي

  36/0  8/0  سطح معناداري
  

اسـتیودنت آزمـون    Tنشینانی با نوع مسکن قبلـی کـه از طریـق    رابطۀ مشکلات آپارتمان
نشینان بر حسب نـوع مسـکن قبلـی    دهد که میانگین مشکلات آپارتمانشده است، نشان می
هـاي تـک   اي ندارد و بالنسبه برابر است یعنی کسانی کـه قـبلاً در خانـه   تفاوت قابل ملاحظه

نشـین  ازه کسـانی کـه از ابتـدا آپارتمـان    اند، میزان مشکلات را به اندواحدي سکونت داشته
تأثیر نوع مسکن قبلی افراد از حیث تـک واحـدي   «بنابراین فرضیه . انداند ارزیابی کردهبوده

در » شـود نشـینی مـی  بودن سبب تفاوت در میزان ارزیابی از مشکلات آپارتمـان یا آپارتمانی
نشـینی کـه از طریـق    آپارتمانهمچنین رابطۀ جنس افراد با مشکلات  .شوداین تحقیق رد می

T      استیودنت آزمون شده، معنادار نبوده و میانگین مشکلات بـرآورد شـده از سـوي زنـان و
  . شودبنابراین فرضیۀ مذکور نیز رد می. مردان بالنسبه برابر است
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 .تفاوت دارد نشینانمیزان مشکلات آپارتمان نشینی بر حسب قومیت آپارتمان  §
  

  نشینی بر حسب قومیتتفاوت میانگین مشکلات آپارتمانآزمون ): 3(جدول
سطح 
 F  معناداري

میانگین 
  مربعات

درجه 
  آزادي

مجموع 
  مجذورات

 
 

502/0  84/0  09/0  
105/0  

4  
1641 
1645  

350/0 
55/171  
90/171 

  واریانس بین گروهی
  گروهی واریانس درون

 واریانس کل

 
نشـینان بـر   ارزیابی مشکلات آپارتمـان  درآنالیز واریانس  تایج حاصله از کاربرد آزمونن

-معنادار میان متغیر قومیت بـا میـزان مشـکلات آپارتمـان     تفاوت حسب قومیت نشانگر عدم
-و افراد داراي قومیت مختلف، میزان مشکلات را بالنسبه یکسان ارزیابی نموده  نشینی است
نشینی در این تحقیق رتمانفرضیۀ تأثیر قومیت در ارزیابی از میزان مشکلات آپا اند، بنابراین

  .شودرد می
  
تعـداد واحـدها و قـدمت    نشـینان برحسـب تعـداد اعضـاي خـانوار،      مشکلات آپارتمـان   §

 .تفاوت دارد آپارتمان
  

  نشینی آزمون مشکلات آپارتمان): 4(جدول
  بر حسب تعداد اعضاي خانوار،تعداد واحدها، قدمت آپارتمان

نوع آزمون                               
  متغیرهاي مستقل  

  sigسطح معناداري   ارزش
dسامرز  tcکندال  d سامرز tc کندال 

  تعداد اعضاي خانوار
  تعداد واحدها

  قدمت آپارتمان

019/0  
14/0  
08/0 -  

015/0  
15/0  
084/0 -  

37/0  
000/0  
001/0  

37/0  
000/0  
001/0  

    
در تسـت مشـکلات    2کنـدال  tcو  1سـامرز  d میزان همبستگی حاصل از کاربرد آزمـون  

دهد که هر دو آزمون تقریباً برآورد نشان می نشینی بر حسب تعداد اعضاي خانوارآپارتمان
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Sommers' d 
2 . Kendall's tau C 
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سطح معنـاداري حاصـل از هـر    . اندیکسان و ضعیفی از میزان همبستگی دو متغیر ارائه کرده
تعداد اعضاي خانوار در ارزیابی از میزان مشکلات  تأثیردهد که فرضیۀ دو آزمون نشان می

خانوارهایی که تعداد اعضاي آنها کم است میـزان مشـکلات را   . شودی رد مینشینآپارتمان
اما رابطه تعـداد واحـدهاي   . اندبه اندازه خانوارهاي داراي اعضاي خانوار زیاد ارزیابی کرده

با افزایش تعداد واحدها میزان مشـکلات  . نشینی معنادار استانآپارتمان با مشکلات آپارتم
همچنین قدمت آپارتمان نیـز بـا مشـکلات موجـود     . شودها نیز بیشتر میموجود در آپارتمان

هـاي  که در این تحقیق افراد ساکن در آپارتماندر آن رابطه معنادار اما معکوسی دارد چنان
-هـاي جدیـد  اند و افراد ساکن در آپارتمـان ابی کردهتر میزان مشکلات را کمتر ارزیقدیمی

توانـد بـه سـبب کیفیـت     که این امـر مـی  . اندالتاسیس میزان مشکلات را بیشتر ارزیابی کرده
  .هاي جدید باشدپایین و ناتمام بودن ساختمان

  
  .تفاوت دارد آپارتمان نشینان برحسب نوع تملکمشکلات آپارتمان §
  

  نشینی بر حسب نوع تملک آپارتمانآپارتمانآزمون مشکلات ): 5(جدول
  متغیر                             

  مستقل                      
  نوع تملک

  مالکیت  استیجاري
  75/2  6/2  میانگین

T  36/3  
  1231  درجه آزادي

  001/0  سطح معناداري
  
در تسـت تـأثیر نـوع تملـک آپارتمـان بـا مشـکلات         Tتایج حاصله از کـاربرد آزمـون   ن

نشـینی اسـت و   درصدي در میـانگین مشـکلات آپارتمـان    15نشینان نشانگر تفاوت آپارتمان
است و میانگین ارزیابی شده از مشـکلات   معنادار (sig= 0/001) این تفاوت از نظر آماري 

تملک آپارتمان سبب تفـاوت  بنابراین نوع . نشینی بر حسب نوع تملک برابر نیستآپارتمان
  . شودنشینی میدر میزان ارزیابی از مشکلات آپارتمان
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  .تفاوت دارد نشینان برحسب سطح تحصیلاتمیزان مشکلات آپارتمان  §
  

  مقایسه میانگین مشکلات آپارتمان نشینی بر حسب سطح تحصیلات): 6(جدول 
سطح 
 F  معناداري

میانگین 
  مربعات

درجه 
  آزادي

مجموع 
  مجذورات

 
 

008/0  12/3  583/0  
187/0  

5  
1225 
1230 

91/2 
92/228  
83/231 

  واریانس بین گروهی
  گروهی واریانس درون

 واریانس کل
 

 نشینی که از طریق آزمـون رابطۀ سطح تحصیلات با ارزیابی از میزان مشکلات آپارتمان
معنادار میان متغیـر سـطح تحصـیلات بـا      تفاوت صورت گرفته نشانگر عدم 1آنالیز واریانس

طوري که افـراد داراي سـطح تحصـیلات    به  نشینی استارزیابی از میزان مشکلات آپارتمان
، میـزان مشـکلات را یکسـان ارزیـابی     ...)بیسـواد، ابتـدایی، راهنمـایی، دبیرسـتان و    (مختلف 

  . اندنموده
 
سـاکنین، تـراکم جمعیـت، روابـط     نشینی بر حسب میزان تغییر میزان مشکلات آپارتمان §

نشـینی و میـزان   نشینی، کارآمدي قوانین آپارتمـان همسایگی، آگاهی به قوانین آپارتمان
 . تردد در آپارتمان تفاوت دارد

 
  نشینی با میزان تغییر ساکنین،تراکم جمعیت، آزمون رابطه مشکلات آپارتمان): 7(جدول 

نشینی و نشینی، کارآمدي قوانین آپارتماننین آپارتمانارتباط همسایگان با یکدیگر، آگاهی به قوا
  میزان تردد در آپارتمان

  متغیرهاي مستقل
  

  متغیر وابسته

  تغییر
  ساکنین

تراکم 
  جمعیت

روابط 
  همسایگی

آگاهی به 
قوانین 
  نشینی آپارتمان

کارآمدي 
  قوانین
  نشینی آپارتمان

میزان 
  تردد
در 

  آپارتمان
  مشکلات

  نشینی آپارتمان
r  

sig 511/0  
000/0  

58/0  
000/0  

18/0 -  
001/0  

231/0  
000/0  

16/0 -  
00/0  

58/0  
000/0  

 
در تست رابطـۀ متغیرهـاي    پیرسون Rضریب همبستگیتایج حاصله از کاربرد آزمون ن   

میـزان تغییـر سـاکنین، روابـط      دهـد کـه رابطـۀ   نشینی، نشان میمذکور با مشکلات آپارتمان
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Analysis of variance 
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ــه     ــاهی ب ــت، آگ ــراکم جمعی ــایگی، ت ــان همس ــوانین آپارتم ــوانین   ق ــدي ق ــینی، کارآم نش
در . گـردد نشـینان تأییـد مـی   با مشکلات آپارتمـان  نشینی و میزان تردد در آپارتمان آپارتمان

نشـینی و  ، تراکم جمعیت، آگاهی به قـوانین آپارتمـان  آزمون فوق رابطۀ میزان تغییر ساکنین
  میزان تردد

ی مستقیم است و با افزایش میزان متغیرهاي نشینبا میزان مشکلات آپارتمان در آپارتمان
آگـاهی بـه    و روابـط همسـایگی  امـا رابطـۀ میـزان    . یابدموجود، میزان مشکلات افزایش می

نشینی در این تحقیق معکوس اسـت یعنـی   با میزان مشکلات آپارتمان نشینیقوانین آپارتمان
ــان    ــوانین آپارتم ــدي ق ــزایش کارآم ــا اف ــایگی میـ ـ  ب ــط همس ــینی و رواب ــکلات نش زان مش

  .یابد و بالعکسنشینی کاهش می آپارتمان
نشینی  بین مساحت واحدها، میزان امکانات و کیفیت ساخت فیزیکی با مشکلات آپارتمان §

 .رابطه وجود دارد
  

  مساحت واحدها، میزان امکانات نشینی با آزمون رابطه مشکلات آپارتمان): 8(جدول 
  و کیفیت ساخت فیزیکی

  متغیرهاي مستقل         
  متغیر وابسته

  مساحت واحدها
  

  میزان امکانات
  

  کیفیت ساخت فیزیکی

  مشکلات
  آپارتمان نشینی

r  
sig 

06/0  
051/0  

015/0  
64/0  

15/0 -  
004/0  

  
هـا بـا میـزان    رابطۀ مساحت واحدها، میزان امکانات، کیفیت سـاخت فیزیکـی آپارتمـان   

معنادار  تفاوت گرفته، نشانگر عدم صورت پیرسون Rنشینی که از طریق مشکلات آپارتمان
اما .  نشینی استمیان متغیرهاي مساحت واحدها و میزان امکانات با میزان مشکلات آپارتمان

نشینی رابطـه وجـود دارد   ها با میزان مشکلات آپارتمانبین کیفیت ساخت فیزیکی آپارتمان
  . ستند داراي مشکلات بیشتري هستندهایی که از نظر کیفیت ساخت پایین هو آپارتمان

  
  حلیل رگرسیون چندگانه متغیرهاي تحقیقت

یمـی  ظتن  براساس مـدل » نشینیمشکلات آپارتمان«ر تحقیق حاضر متغیر اصلی تحقیق یعنی د
و به منظور سنجش تأثیرات جمعی و همزمان هریک از متغیرهاي مسـتقل، از طریـق تحلیـل    

  .ر گرفته استرگرسیون چندگانه مورد آزمون قرا
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  رسیونیگمعادله ر): 9(دول شماره ج
 Beta T نام متغیر

Sig  
 R R2  چندگانه

R2   
  تعدیل یافته

X1 000/0 0/23 355/0 تغییر ساکنین 

66/0 434/0 43/0 

X2 000/0 8/41 412/0  تراکم جمعیت 

X3 000/0 -5/5 - 150/0  کیفیت ساخت فیزیکی 

X4 
کارآمدي قوانین 

 000/0 -0/3 - 122/0  نشینی آپارتمان

X5 000/0 23/7 183/0  میزان تردد در آپارتمان 

X6 000/0 -5/4 - 12/0  روابط همسایگی  
    
متغیـر، در سـطح    8رابطۀ  پیرسون Rوسیلۀ ضریب همبستگی در جریان تحلیل جزئی به 

متغیرهـا از معادلـه    دار شـناخته شـدند و بقیـه    در معادله بـاقی مانـده و معنـی    )a(آلفا =  05/0
متغیـر صـورت    8انـد معادلـه رگرسـیونی بـا     از میان متغیرهایی که تأییـد شـده  . حذف شدند

نشـینی هسـتند کـه    متغیر داراي رابطه معنادار با مشکلات آپارتمان 6گرفت که از میان آنان 
ین نشـینی را تبی ـ درصد تغییرات مربوط به مشکلات آپارتمـان  434/0متغیر در مجموع  6این 
  .کنندمی

ترین عامـل تأثیرگـذار بـر     کنندهتعیین تغیر تراکم جمعیتمشود  همانطور که مشاهده می
از مشـکلات   )Beta= 0/412(درصـد   41این متغیر به میزان . نشینی استمشکلات آپارتمان

  سـپس بـه ترتیـب متغیرهـاي تغییـر سـاکنین بـا ارزش بتـا         . کنـد نشینی را تبیـین مـی  آپارتمان
کیفیـت  ، )Beta = (0/183 درصد  18با ارزش بتا میزان تردد ، )Beta = (0/355 درصد  35

، روابـط همسـایگی بـا    )Beta = (0/15 -درصـد   -15ساخت فیزیکی آپارتمان با ارزش بتـا  
  ارزش بتـا  نشـینی بـا   و کارآمـدي قـوانین آپارتمـان    )Beta = -(0/12 درصـد   -12ارزش بتا 

  . دارند قرار) Beta = -(0/122 درصد  -12
 

Y =( 355/0 ) (x1) +( 412/0 )(x2) +(- 150/0 )(x3) +(- 122/0 )(x4) +( 183/0 )(x5) +(- 12/0 )(x6)  

  
  تحلیل مسیر

لاوه بر بررسی میزان تأثیر هریک از متغیرهاي مستقل بر متغیر وابسـته و تعیـین میـزان کـل     ع
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متغیرهـاي  نشینی در جامعـۀ مـورد مطالعـه کـه توسـط مجمـوع       تغییرات  مشکلات آپارتمان
اثـرات مسـتقیم و غیرمسـتقیم هریـک از      1ریبـا رسـم دیـاگرام تحلیـل مس ـ     ،مستقل بیـان شـد  

  .ایمبررسی نموده را بر روي متغیر معلول  متغیرهاي علت
  

  
  

متغیـر تـراکم جمعیـت آپارتمـان بـا      شـود،  همانطور که در مدل تحلیل مسیر مشاهده می
نشینی اسـت کـه بـا تـأثیر بـر میـزان       آپارتمانکنندة مشکلات اولین تبیین 412/0ضریب مسیر

طـور  بـه  -06/0و تـأثیر بـر روابـط همسـایگی بـا ضـریب مسـیر         431/0تردد با ضریب مسیر 
پـس از آن متغیـر تغییـر سـاکنین بـا      . نشـینی تـأثیر دارد  غیرمستقیم نیز بر مشکلات آپارتمـان 

و تـأثیر بـر    146/0مسـیر  موثر است که با تأثیر بر میزان تردد با ضـریب   355/0ضریب مسیر 
نشـینی  بطور غیرمستقیم نیـز بـر مشـکلات آپارتمـان     -22/0روابط همسایگی با ضریب مسیر 

نشینی تاثیر دارد و کیفیت بر مشکلات آپارتمان 183/0با ضریب مسیرمیزان تردد  .تاثیر دارد
و  122/0ضـریب مسـیر   کارآمـدي قـوانین بـا     ، - 15/0ساخت فیزیکی آپارتمان با ضریب مسـیر  

  . دارند نشینی تأثیرطور مستقیم بر مشکلات آپارتمانبه - 12/0روابط همسایگی با ضریب مسیر 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

1 . Path Analysis 
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  گیرينتیجه
در این مقاله تلاش بر این بود تا بر اساس نظریات مطرح شده در باب شهرنشینی بـه بررسـی   

مشـکلات  بـر اسـاس نتـایج بدسـت آمـده، میـزان       . نشـینی پرداختـه شـود   مشکلات آپارتمان
نتــایج تحقیــق همچنــین نشــانگر آن اســت کــه  . نشــینی در کــرج بالنســبه بالاســتآپارتمــان

نشینی به عنوان متغیري وابسته بـا متغیرهـاي تعـداد واحـدهاي آپارتمـان،      مشکلات آپارتمان
، میـزان تغییـر سـاکنین، روابـط همسـایگی، تـراکم       نـوع تملـک آپارتمـان    قدمت آپارتمان،

نشــینی و میــزان تــردد در ، کارآمــدي قــوانین آپارتمــانیزیکــیکیفیــت ســاخت فجمعیــت، 
، تـراکم  در آزمـون فـوق رابطـۀ میـزان تغییـر سـاکنین      . همبسـتگی معنـاداري دارد   آپارتمـان 

بـا میـزان مشـکلات     نشـینی و میـزان تـردد در آپارتمـان    جمعیت، کارآمدي قوانین آپارتمان
رهاي موجـود میـزان مشـکلات افـزایش     نشینی مستقیم است و با افزایش میزان متغیآپارتمان

بـا میـزان    کیفیـت سـاخت فیزیکـی آپارتمـان     و روابـط همسـایگی  اما رابطـۀ میـزان   . یابدمی
  .نشینی در این تحقیق معکوس استمشکلات آپارتمان

الوصف، اطلاعات تجربـی حاصـل از ایـن تحقیـق مؤیـد تـأثیر متغیرهـاي مسـاحت         مع   
سطح تحصیلات، تعداد اعضـاي  نشینی، قوانین آپارتمان آگاهی به واحدها، میزان امکانات،

نشـینی بـا میـزان مشـکلات     خانوار، قومیت، نوع مسکن قبلی، جـنس، سـن مـدت آپارتمـان    
 .آپارتمان نشینی نیست

نتـایج حاصـل از نیکـویی بــرازش و تناسـب مـدل تحلیلــی از طریـق کـاربرد رگرســیون        
تغییـر سـاکنین،    ، متغیرهـاي )Beta(بتـا   چندگانه و تحلیل مسیر نشان داد که بر حسب ارزش

نشینی ، کارآمدي قوانین آپارتمانکیفیت ساخت فیزیکیروابط همسایگی، تراکم جمعیت، 
ترین عوامـل تأثیرگـذار بـر میـزان مشـکلات      کنندهبه عنوان تعیین و میزان تردد در آپارتمان

از این تحقیق ضـمن   بدین ترتیب اطلاعات تجربی ماخوذ. شوندنشینی محسوب میآپارتمان
نشـینی پدیـدة   حمایت از مدل نظري تحقیق، مؤید آن اسـت کـه متغیـر مشـکلات آپارتمـان     

هـاي نسـبی متفـاوت وابسـته اسـت کـه در       اي است که به تعداد زیادي متغیر بـا وزن پیچیده
برند و کل تغییرات آنرا مجموع متغیرهاي علت اي از روابط علی با یکدیگر به سر میشبکه
تعـداد واحـدهاي    نشـینی  متـأثر از متغیرهـاي   در این الگو مشکلات آپارتمان. دهندمی نشان

، تغییر ساکنین، روابـط همسـایگی، تـراکم    نوع تملک آپارتمان آپارتمان، قدمت آپارتمان،
نشــینی و میــزان تــردد در ، کارآمــدي قــوانین آپارتمــانکیفیــت ســاخت فیزیکــیجمعیــت، 

اي از عوامل و منتج از مجمـوع بازخوردهـاي   ت متقابل مجموعهو بازتابی از تأثیرا آپارتمان
  .باشداین عوامل می
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